BredowstraBe 32 - 44309 Dortmund
Objekt-1D: 761-009

Aufden_9

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine sicher vermietete Eigentumswohnung in einer der beliebtesten
Wohnlagen von Dortmund-Asseln. Die Wohnung befindet sich im 1.0G eines
gepflegten Mehrfamilienhauses.

Die ca. 60 m{Wohnfliche verteilen sich auf einen hellen Wohnbereich mit
angrenzendem Balkon, dem Schlafzimmer, einem Kinder- oder Arbeitszimmer, der
Kiiche, dem Wannenbadezimmer und dem Flur. Alle Zimmer sind vom Flur aus
begehbar.

Die Wohnung ist seit 2001 fest vermietet. Eine Kiindigung zwecks Eigenbedarf ist
ausgeschlossen!

Die jahrlichen Netto-Mieteinnahmen belaufen sich auf 4.336,56 €!

Lage
ie angebotene Immobilie ist eine gerdumige Etagenwohnung in zentraler Lage von
Dortmund. Sie befindet sich in einem ruhigen Wohnviertel im Stadtteil Asseln.
Hier finden Sie Lebensqualitat in einem naturnahen Umfeld. Im naher Umgebung
kénnen Sie Ihren Bedarf des taglichen Lebens decken. Samtliche Schulformen,
Kindergarten und zahlreiche Freizeitmdoglichkeiten befinden sich in nachster
Umgebung. Auch die ideale Anbindung an den OPNV und Fernverkehr spricht fiir sich.
So sind der Dortmunder Hauptbahnhof und die Innenstadt nur wenige Fahrminuten
entfernt.
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Uberblick

Objekttyp Eigentumswohnung
Kaufpreis 113.900 €
Wohnfliche ca. 60 mi
Zimmeranzahl gesamt 31/2
Schlafzimmer 2
Balkon Y4
Garten V4
Badewanne J/
Keller V4



Ausstattung
- Balkon
- Gas-Zentralheizung
- Gemeinschaftsgarten

Sonstiges
=== Energietrager laut Energieausweis: Gas ===
Hinweise dartber, wie die Vonovia lhre personenbezogenen Daten als Interessent
verarbeitet, erhalten Sie unter www.vonovia.de/datenschutzinformation. Alle Angaben
in diesem Exposé wurden sorgféltig und so vollstandig wie moéglich gemacht.
Gleichwohl kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen werden. Die
Angaben in diesem Exposé erfolgen daher ohne jede Gewdhr. Mafbgeblich sind die im
Kaufvertrag geschlossenen Vereinbarungen. Soweit die Grundrissgrafiken
Mafiangaben und Einrichtungen enthalten, wird auch fiir diese jegliche Haftung
ausgeschlossen. Ebenso weisen wir darauf hin, dass die Grundrissgrafiken nicht immer
mafistabsgetreu sind. Besichtigungen sind jederzeit, jedoch nur nach vorheriger
Terminabsprache mit Ihrem Ansprechpartner moglich. Kaufverhandlungen sind
ausschlieBlich tiber Ihren Ansprechpartner zu fuhren. Preisanderungen bleiben
vorbehalten. Der Kauf ist fiir den Kaufer provisionsfrei.

Hausgeld/mtl. 213 €
Mieteinnahmen/p.a. 4639 €
X-fache Miete 24,55
Vermietungsstatus vermietet
Baujahr 1962
Etage 1.0G
Objektzustand Gepflegt
Qualitat der Ausstattung  Normal

Ausweisart Verbrauchsausweis
Energietrager Gas
Verbrauchskennwert 169
X kWh/(mia)

Heizungsart Zentralheizung (Gas)

Kontakt

Michael Quellenberg

Lars Lindemann Immobilien &
Investment UG

Selbstandiger Vertriebspartner der
VONOVIA SE

Davidisstrafie 37
44143 Dortmund

E:
m.quellenberg.immobilien@gmail.c
om

T: -

M: 0163-2872418

Website www.vonovia.de



@] Weitere Bilder

Hinweise darlber, wie die Vonovia lhre personenbezogenen Daten als Interessent verarbeitet, erhalten Sie
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