vermietete Wohnung mit Garten in
Diisseldorf Benrath

FlenderstraBe 26 - 40597 Diisseldorf
Objekt-ID: 585-055

VONOVIA

Kiche ]':ID

Zimmer

Flenderstrafbe 26

Objektbeschreibung

Die Wohnung liegt im EG eines Mehrfamilienhauses aus dem Baujahr 1922. Die
Wohnanlage befindet sich in einer ruhigen Seitenstrafbe in einer verkehrsberuhigten
Zone. Zur Wohnung gehort ein kleines Stlick Garten zur alleinigen Nutzung
(Sondernutzungsrecht), der im Hinterhof gelegen ist.

Die Wohnung ist langjahrig vermietet, das ungekiindigte Mietverhaltnis wird beim Kauf
Ubernommen. Den Mietern wird ein 10 jahriger Kiindigungsschutz zugesichert - eine
kurzfristige Kiindigung auf Eigenbedarf ist somit ausgeschlossen.

Lage
Benrath ist ein beliebter Stadtteil von Dusseldorf mit einer sehr guten Infrastruktur und
eigener Fudgangerzone, vielen Supermarkten, Kindergarten, Schulen mit sémtlichen
Schulformen und Arzte im naheren Umfeld. Der Stadtteil liegt im Siiden von
Dusseldorf und erstreckt sich vom Rhein bis hin zur Stadtgrenze nach Hilden.
Benrath bietet durch die Rheinlage viele Moglichkeiten der Freizeitgestaltung und auch
kultureller Veranstaltungen z.B. im Schloss Benrath. Sehr bekannt ist die lllumination
des Schlossparks im Sommer.
Mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln hat man direkte Fahrtméglichkeiten zum
Dusseldorfer HBF, Essen, Leverkusen und KéIn. Durch die sehr gute Verkehrsanbindung
an die A 46 und A 59 mit Anschluss an die A 3 ist man auch mit dem Auto schnell im
Ruhrgebiet, am Niederrhein oder in Kéln.

Grundriss

Uberblick

Objekttyp Eigentumswohnung
Kaufpreis 211.500 €
Wohnfliche ca. 61 m)
Zimmeranzahl gesamt 2
Garten 4
Badewanne Y4
Badfenster V4
Keller J/
Wasch-/Trockenraum V4



Ausstattung
-2 Zimmer
-rd. 61my
- ohne Balkon
- Garten im Hinterhof
- vermietet seit 05.2019
- Grundmiete 576,45 € mtl.

- Betriebskosten derzeit 120 € mtl.

- Heizkosten derzeit 57 € mtl.
- Hausgeld 273 € mtl.
- letzte Mieterhchung 01.08.2024

Sonstiges

=== Energietrager laut Energieausweis: Gas
Hinweise dartiber, wie die Vonovia lhre personenbezogenen Daten als Interessent
verarbeitet, erhalten Sie unter www.vonovia.de/datenschutzinformation. Alle Angaben
in diesem Exposé wurden sorgféltig und so vollstandig wie moglich gemacht.
Gleichwohl kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen werden. Die
Angaben in diesem Exposé erfolgen daher ohne jede Gewdhr. Mafbgeblich sind die im
Kaufvertrag geschlossenen Vereinbarungen. Soweit die Grundrissgrafiken
Mafiangaben und Einrichtungen enthalten, wird auch fir diese jegliche Haftung
ausgeschlossen. Ebenso weisen wir darauf hin, dass die Grundrissgrafiken nicht immer
mafdstabsgetreu sind. Besichtigungen sind jederzeit, jedoch nur nach vorheriger
Terminabsprache mit Ihrem Ansprechpartner moglich. Kaufverhandlungen sind
ausschlieBlich tiber Ihren Ansprechpartner zu fuhren. Preisanderungen bleiben
vorbehalten. Der Kauf ist fiir den Kaufer provisionsfrei.

Hausgeld/mtl. 308 €
Mieteinnahmen/p.a. 6.917 €
X-fache Miete 30,58
Vermietungsstatus vermietet
Baujahr 1922
Etage EG
Etagenzahl 0
Ausweisart Bedarfsausweis
Energietrager Gas
Verbrauchskennwert 218
W kWhy/(miita)

Heizungsart Zentralheizung (Gas)

Kontakt

Bettina Dittrich

IBV Rheinland GmbH
Selbstandiger Vertriebspartner der
VONOVIA SE

Im Benrader Feld 82
47804 Krefeld

E: dittrich@ibv-rheinland.de
T: 02151820 79 23
M: -

Website www.vonovia.de



Weitere Bilder

Hinweise dartber, wie die Vonovia Ihre personenbezogenen Daten als Interessent verarbeitet, erhalten Sie
unterffwww.vonovia.de/datenschutzinformation. Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstindig wie moglich gemacht.
Gleichwohl kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen werden. Die Angaben in diesem Exposé erfolgen daher ohne jede Gewéhr.
Mafgeblich sind die im Kaufvertrag geschlossenen Vereinbarungen. Soweit die Grundrissgrafiken Mafangaben und Einrichtungen enthalten,
wird auch fur diese jegliche Haftung ausgeschlossen. Ebenso weisen wir darauf hin, dass die Grundrissgrafiken nicht immer mafstabsgetreu sind.
Besichtigungen sind jederzeit, jedoch nur nach vorheriger Terminabsprache mit lhrem Ansprechpartner moglich. Kaufverhandlungen sind
ausschlieflich Gber Ihren Ansprechpartner zu fiihren. Preisanderungen bleiben vorbehalten. Der Kauf ist fiir den Kaufer provisionsfrei.



http://www.vonovia.de/datenschutzinformation

