2 Zimmer Wohnung in Diisseldorf - Benrath \JONOV/IA

Am Wald 29 - 40597 Diisseldorf
Objekt-1D: 585-030

Zimmer

Am Wald 29

Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich im 2. OG eines im Jahr 1922 errichteten Mehrfamilienhaus
in DUsseldorf Benrath in ruhiger Lage auf der Strafte Am Wald.

Lage
Benrath ist ein beliebter Stadtteil von Disseldorf mit einer sehr guten Infrastruktur und
eigener Fufbgéngerzone, vielen Supermarkten, Kindergarten, Schulen mit sémtlichen
Schulformen und Arzte im naheren Umfeld. Der Stadtteil liegt im Siiden von
Dusseldorf und erstreckt sich vom Rhein bis hin zur Stadtgrenze nach Hilden.
Benrath bietet durch die Rheinlage viele Méglichkeiten der Freizeitgestaltung und auch
kultureller Veranstaltungen z.B. im Schloss Benrath. Sehr bekannt ist die lllumination
des Schlossparks im Sommer.
Mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln hat man direkte Fahrtméglichkeiten zum
Dusseldorfer HBF, Essen, Leverkusen und Kéln. Durch die sehr gute Verkehrsanbindung
an die A 46 und A 59 mit Anschluss an die A 3 ist man auch mit dem Auto schnell im
Ruhrgebiet, am Niederrhein oder in Kéln.

WE 30 - Grundriss

Uberblick

Objekttyp Eigentumswohnung
Kaufpreis 186.000 €
Wohnfliche ca. 54 mf)
Zimmeranzahl gesamt 2.0
Badewanne 4
Badfenster Y4
Keller V4




Ausstattung
- 2 Zimmer Wohnung
-rd. 54 mj{
- Wohnzimmer
- Schlafzimmer
- grofbe Kiiche
- Abstellkammer
- Badezimmer mit Badewanne und Dachfldchenfenster
- Kellerraum
- Hausgeld 264 € mtl.
- gemeinsame Waschkiiche im Keller
- sehr gepflegtes Wohnhaus
- 6ffentliche Verkehrsmittel in unmittelbarer Nahe
- gute Verkehrsanbindung an die Autobahnen

Sonstiges

=== Energietrager laut Energieausweis: Gas, Strom ===
Energietrager laut Energieausweis: Gas#

Hinweise dartiber, wie die Vonovia lhre personenbezogenen Daten als Interessent
verarbeitet, erhalten Sie unter www.vonovia.de/datenschutzinformation. Alle Angaben
in diesem Exposé wurden sorgféltig und so vollstandig wie moéglich gemacht.
Gleichwohl kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen werden. Die
Angaben in diesem Exposé erfolgen daher ohne jede Gewdhr. Mafbgeblich sind die im
Kaufvertrag geschlossenen Vereinbarungen. Soweit die Grundrissgrafiken
Mafiangaben und Einrichtungen enthalten, wird auch fir diese jegliche Haftung
ausgeschlossen. Ebenso weisen wir darauf hin, dass die Grundrissgrafiken nicht immer
mafistabsgetreu sind. Besichtigungen sind jederzeit, jedoch nur nach vorheriger
Terminabsprache mit Ihrem Ansprechpartner moglich. Kaufverhandlungen sind
ausschlieBlich tiber Ihren Ansprechpartner zu fuhren. Preisanderungen bleiben

vorbehalten. Der Kauf ist fiir den Kaufer provisionsfrei.

Hausgeld/mtl. 266 €
Mieteinnahmen/p.a. 6.624 €
Vermietungsstatus vermietet
Bezugsfrei ab sofort
Baujahr 1922
Etage DG

Qualitat der Ausstattung  Einfach

Ausweisart Bedarfsausweis
Energietrager Gas
Verbrauchskennwert 21
X kWh/(mia)

Heizungsart Zentralheizung (Gas)

Kontakt

Markus Ludwig

Ludwig Immobilien

Selbstandiger Vertriebspartner der
VONOVIA SE

Deggingstr. 87a
44141 Dortmund

E: ludwig@ludwigimmo.de
T:0231/229813 63
M: 0157 / 501844 00

Website www.vonovia.de



@ Weitere Bilder

Hinweise darlber, wie die Vonovia lhre personenbezogenen Daten als Interessent verarbeitet, erhalten Sie

unterpwww .vonovia.de/datenschutzinformation. Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfiltig und so vollstandig wie mdglich gemacht.
Gleichwohl kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen werden. Die Angaben in diesem Exposé erfolgen daher ohne jede Gewéhr.
Mafgeblich sind die im Kaufvertrag geschlossenen Vereinbarungen. Soweit die Grundrissgrafiken Mafangaben und Einrichtungen enthalten,
wird auch fur diese jegliche Haftung ausgeschlossen. Ebenso weisen wir darauf hin, dass die Grundrissgrafiken nicht immer mafstabsgetreu sind.
Besichtigungen sind jederzeit, jedoch nur nach vorheriger Terminabsprache mit Ihnrem Ansprechpartner méglich. Kaufverhandlungen sind
ausschlieflich Gber Ihren Ansprechpartner zu fiihren. Preisanderungen bleiben vorbehalten. Der Kauf ist fiir den Kaufer provisionsfrei.



http://www.vonovia.de/datenschutzinformation

