3 1/2 Zimmer Eigentumswohnung in
Duisburg-Wedau

Dirschauer Weg 41 - 47279 Duisburg
Objekt-1D: 1298-24

Objektbeschreibung

Die Wohnungseigentumsanlage Dirschauer Weg 37 - 43 wurde 1961 in massiver
Bauweise auf einem 6.828 mi{grofbem Grundstiick erbaut. Das Mehrfamilienhaus wird
mit einer Gaszentralheizung beheizt. Die zum Verkauf kommende Wohnung befindet
sich im 1. Obergeschoss rechts, hat einen Balkon und kann nach Renovierung selbst
genutzt werden. Die Wohnanlage Dirschauer Weg punktet durch weitldufige
Grinflachen und die schone Lage im Duisburger Stiden in unmittelbarer Néhe der
Regattabahn und der 6-Seen-Platte.

Die Wohnung wird zum 01.08.2024 leergezogen, daher sind Besichtigungen erst ab
Anfang August méglich.

Lage
Gute Lage nahe dem Naherholungsgebiet Sechs-Seen-Platte und direkt neben der
Regattabahn. Zentrale Lage mit Bus- Bahn- und Autobahnanbindung. Das Kreuz
Kaiserberg der BAB 3 ist in wenigen Minuten erreichbar, so dass Sie schnell in
Dusseldorf, Miilheim, Essen, Oberhausen, etc. sind.

VONOVIA

Uberblick

Objekttyp Eigentumswohnung
Kaufpreis 92.000 €
Wohnfliche ca. 67 mi
Zimmeranzahl gesamt 3
Schlafzimmer 2
Balkon /
Badewanne v/
Badfenster J/
Keller V4



Ausstattung

Die Beheizung erfolgt Uiber eine Nahwarmezentrale innerhalb der Wohnsiedlung
Dirschauer Weg. Die Wohnung hat einen nach Stud-/Westen ausgerichteten Balkon.

Sonstiges
=== Energietrager laut Energieausweis: Erdgas schwer, Erdgas schwer ===
Hinweise dartiber, wie die Vonovia lhre personenbezogenen Daten als Interessent
verarbeitet, erhalten Sie unter www.vonovia.de/datenschutzinformation. Alle Angaben
in diesem Exposé wurden sorgféltig und so vollstandig wie moéglich gemacht.
Gleichwohl kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen werden. Die
Angaben in diesem Exposé erfolgen daher ohne jede Gewdhr. Mafbgeblich sind die im
Kaufvertrag geschlossenen Vereinbarungen. Soweit die Grundrissgrafiken
Mafiangaben und Einrichtungen enthalten, wird auch fir diese jegliche Haftung
ausgeschlossen. Ebenso weisen wir darauf hin, dass die Grundrissgrafiken nicht immer
mafistabsgetreu sind. Besichtigungen sind jederzeit, jedoch nur nach vorheriger
Terminabsprache mit Ihrem Ansprechpartner moglich. Kaufverhandlungen sind
ausschlieBlich tiber Ihren Ansprechpartner zu fuhren. Preisanderungen bleiben
vorbehalten. Der Kauf ist fiir den Kaufer provisionsfrei.

Hausgeld/mtl. 241 €
Vermietungsstatus leer
Bezugsfrei ab sofort
Baujahr 1961
Etage 1.0G
Etagenzahl 0

Qualitat der Ausstattung  Einfach

Ausweisart Bedarfsausweis

Energietrager Erdgas schwer

Verbrauchskennwert 120

X kWh/(mla)

Heizungsart Zentralheizung

Kontakt
Eckard Heidenreich
Vonovia SE

Universitatsstrafie 133
44803 Bochum

E: eckard.heidenreich@vonovia.de
T: 0234 314-2578
M: 0178 3593733

www.vonovia.de



Weitere Bilder

Hinweise dartber, wie die Vonovia Ihre personenbezogenen Daten als Interessent verarbeitet, erhalten Sie
unterffwww.vonovia.de/datenschutzinformation. Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstindig wie moglich gemacht.
Gleichwohl kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen werden. Die Angaben in diesem Exposé erfolgen daher ohne jede Gewéhr.
Mafgeblich sind die im Kaufvertrag geschlossenen Vereinbarungen. Soweit die Grundrissgrafiken Mafangaben und Einrichtungen enthalten,
wird auch fur diese jegliche Haftung ausgeschlossen. Ebenso weisen wir darauf hin, dass die Grundrissgrafiken nicht immer mafstabsgetreu sind.
Besichtigungen sind jederzeit, jedoch nur nach vorheriger Terminabsprache mit lhrem Ansprechpartner moglich. Kaufverhandlungen sind
ausschlieflich Gber Ihren Ansprechpartner zu fiihren. Preisanderungen bleiben vorbehalten. Der Kauf ist fiir den Kaufer provisionsfrei.



http://www.vonovia.de/datenschutzinformation

