-RESERVIERT- LEERE ZWEI ZIMMER

WOHNUNG MIT PKW STELLPLATZ

Hermann-Grothe-StraBe 15 - 47279 Duisburg
Objekt-1D: 1270-11

Objektbeschreibung

Bei dieser zum Verkauf stehenden Wohnung handelt es sich um eine leere 2 Zimmer-
Eigentumswohnung mit Balkon im 2. Obergeschoss einer ruhigen und gepflegten
Wohnanlage, welche 1959 errichtet wurde.

Sowohl die Gartenanlage als auch das Haus und die Treppenhauser sind in einem guten
und gepflegten Zustand.

Die Bewohner schatzen die Wohnanlage und die Lage sehr.

Sie steht flr eine stets gute Vermietbarkeit.

- Leer ab dem 1.10.2023 zur Selbstnutzung geeignet

- Die Wohnung befindet sich aufgrund eines langjdhrigen Mietverhaltnisses in einem
modernisierungsbedurftigen Zustand!

Ruckfragen gern direkt an

Herrn Kurter unter

Tel. 0172 2668823

Lage
Ihre kiinftige Geldanlage liegt im ruhigen und von viel Griin umgebenen Stadtteil
Bissingheim. Der begehrte und bevorzugte Stadtteil Bissingheim resultiert vor allem
aus dem vorhandenen Griingirtel, welcher mit dem blauen See anfangt und mit
zahlreichen Reit- und Wanderwegen sowie Naherholungsgebieten endet. Die
nahegelegene Sechs-Seen-Platte und der international bekannten Regattabahn, bieten
alle Moglichkeiten zu sportlichen Aktivitaten. Alle wichtigen infrastrukturellen
Einrichtungen wie Kindergérten, Schulen, Einkaufsmaéglichkeiten, Arzte sowie
Freizeitmoglichkeiten sind vorhanden, bequem und u.a. fuf3laufig zu erreichen. Die
Verkehrsanbindung an A 524, A 3 ist besonders glinstig worliber man innerhalb von
15-20 Minuten die Stadtzentren der Nachbarstadte Krefeld und Dusseldorf erreicht.
Auch die 6ffentlichen Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nahe.

VONOVIA

Uberblick
Objekttyp

Eigentumswohnung

Kaufpreis 71.000 €

Wohnfliche ca. 56 mj
Zimmeranzahl gesamt 2
Balkon /



Ausstattung
Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss und umfasst ca. 56 m{Wohnflache,
verteilt auf das Wohnzimmer mit Zugang zum grof3en Balkon, das Schlafzimmer, die
Kiche, das Bad mit Wanne, WC sowie den Flurbereich.
Die helle Wohnung ist gut geschnitten und bietet gute Stellmdglichkeiten.
Alle Rdume sind vom Flurbereich aus zu begehen.
Zur Wohnung gehéren 2 Kellerraume.
Die Wohnung ist mit ISO-Doppel-Kunstofffenstern ausgestattet.
Warmwasser wird tber den Durchlauferhitzer erzeugt.

Sonstiges
=== Energietrager laut Energieausweis: Gas ===
Hinweise dartber, wie die Vonovia lhre personenbezogenen Daten als Interessent

verarbeitet, erhalten Sie unter www.vonovia.de/datenschutzinformation. Alle Angaben

in diesem Exposé wurden sorgféltig und so vollstandig wie moéglich gemacht.
Gleichwohl kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen werden. Die
Angaben in diesem Exposé erfolgen daher ohne jede Gewdhr. Mafbgeblich sind die im
Kaufvertrag geschlossenen Vereinbarungen. Soweit die Grundrissgrafiken
Mafiangaben und Einrichtungen enthalten, wird auch fir diese jegliche Haftung
ausgeschlossen. Ebenso weisen wir darauf hin, dass die Grundrissgrafiken nicht immer
mafistabsgetreu sind. Besichtigungen sind jederzeit, jedoch nur nach vorheriger
Terminabsprache mit Ihrem Ansprechpartner moglich. Kaufverhandlungen sind
ausschlieBlich tiber Ihren Ansprechpartner zu fuhren. Preisanderungen bleiben
vorbehalten. Der Kauf ist fiir den Kaufer provisionsfrei.

Hausgeld/mtl. 304 €
Stellplatz Anzahl 1
Stellplatz Art Stellplatz
Vermietungsstatus leer
Bezugsfrei ab sofort
Baujahr 1959
Etage 2.0G
Objektzustand Rennov.bedrftig

Qualitat der Ausstattung  Normal

Ausweisart Verbrauchsausweis
Energietrager Gas
Verbrauchskennwert 150
X kWh/(mia)

Heizungsart Zentralheizung

Kontakt

Erkan Kurter

Kurter Immobilien &
Finanzierungen

Selbstandiger Vertriebspartner der
VONOVIA SE

Bruhnstrafie 1
40225 Diisseldorf

E: info@kurter-immobilien.de
T: 0211 87536545
M: 0172 2668823

Website www.vonovia.de



Weitere Bilder

Hinweise dartber, wie die Vonovia Ihre personenbezogenen Daten als Interessent verarbeitet, erhalten Sie
unterffwww.vonovia.de/datenschutzinformation. Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstindig wie moglich gemacht.
Gleichwohl kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen werden. Die Angaben in diesem Exposé erfolgen daher ohne jede Gewéhr.
Mafgeblich sind die im Kaufvertrag geschlossenen Vereinbarungen. Soweit die Grundrissgrafiken Mafangaben und Einrichtungen enthalten,
wird auch fur diese jegliche Haftung ausgeschlossen. Ebenso weisen wir darauf hin, dass die Grundrissgrafiken nicht immer mafstabsgetreu sind.
Besichtigungen sind jederzeit, jedoch nur nach vorheriger Terminabsprache mit lhrem Ansprechpartner moglich. Kaufverhandlungen sind
ausschlieflich Gber Ihren Ansprechpartner zu fiihren. Preisanderungen bleiben vorbehalten. Der Kauf ist fiir den Kaufer provisionsfrei.



http://www.vonovia.de/datenschutzinformation

